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Extrait du registre des décisions du Président
de la Communauté d'Agglomération Ardenne Métropole

DP-JURA-2020-46
DECISION DIRECTE DE MONSIEUR LE PRESIDENT

DIRECTION DE L’AMENAGEMENT ET DU DEVELOPPEMENT

ECONOMIE ET FONCTIONS METROPOLITAINES

QUARTIER DES FORGES SAINT CHARLES
Exercice du droit de préemption urbain

LE PRESIDENT,
Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu l'arrété du Préfet des Ardennes n°2016-583 du 15 novembre 2016 portant modifications des statuts de la
communauté d'agglomération de Charleville-Méziéres — Sedan : - Mise en conformité des compétences de
la loi NOTRe - Continuité et développement de l'action communautaire - Dénomination « Ardenne
Métropole» ;

Vu la délibération n°CC101207-144 du Conseil Communautaire en date du 7 décembre 2010 portant
modification de l'intérét communautaire en matiére d’aménagement de I'espace et permettant la création de
ZAC nouvelles pour les opérations a vocation d’habitat et mixtes, pour le quartier des Forges Saint Charles
notamment ;

Vu la délibération n°CC101207-145 du Conseil Communautaire en date du 7 décembre 2010 validant le
lancement d'une procédure de ZAC pour la requalification du quartier des Forges Saint Charles, a vocation
mixte ;

Vu la délibération n°111214-188 du Conseil Municipal de la ville de Charleville-Méziéres en date du 14
décembre 2011 déléguant, pour une durée de 5 années, le droit de préemption urbain a la Communauté
d’Agglomeration sur le secteur des Forges Saint Charles dans le cadre du projet d'intérét communautaire de
requalification de I'ensemble du site ;

Vu la délibération n°CC120131-17 du Conseil Communautaire en date du 31 janvier 2012 acceptant, pour
une durée de 5 années, la délégation de I'exercice du droit de préemption urbain de la part de la ville de
Charleville-Meziéres sur le quartier des Forges Saint Charles ;

Vu la délibération n°151215-170 du Conseil Communautaire en date du 15 décembre 2015 confirmant
I'intérét communautaire de ce quartier des Forges Saint Charles ;

Vu la délibération n°CC161011-128 du Conseil Communautaire en date du 11 octobre 2016 approuvant,
pour une durée de 5 années supplémentaires, le renouvellement de la délégation de I'exercice du droit de
préemption urbain de |la part de la ville de Charleville-Méziéres sur le quartier des Forges Saint Charles ;

Vu la délibération n°161215-161 du Conseil Municipal de la ville de Charleville-Méziéres en date du 15
décembre 2016 prolongeant la délégation de I'exercice du droit de préemption urbain a la Communauté
d’Agglomération pour une durée de 5 années supplémentaires, soit jusqu’en janvier 2022 sur le quartier des
Forges Saint Charles ;

Vu la délibération du Conseil Communautaire n°CC200204-11 en date du 4 février 2020, approuvant les
documents de planification et d’orientation du Programme Local de I'Habitat et du Plan de Déplacements
Urbains ;

Vu la délibération du Conseil Communautaire n°CC200505-65 en date du 5 mai 2020, validant le
programme de requalification du quartier des Forges Saint Charles situé a Charleville-Méziéres, les objectifs
poursuivis et le périmetre défini ;
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Vu la délibération du Conseil Communautaire n°CC200616 en date du 16 mai 2020 validant le lancement de
la concession d'aménagement relatif a I'aménagement dudit quartier selon le programme voté ;

Vu l'article L213-1 du Code de I'Urbanisme précisant les aliénations soumises au Droit de Préemption
Urbain ;

Vu les articles L210-1 et L300-1 du Code de I'Urbanisme précisant les finalités suivant lesquelles une
décision de préemption peut étre exercée et notamment les mentions relatives au fait de mettre en ceuvre un
projet urbain, une politique locale de I'habitat, d'organiser le maintien, I'extension ou l'accueil des activités
économiques, de favoriser le développement des loisirs et du tourisme, de réaliser des équipements
collectifs ou des locaux de recherche ou d'enseignement supérieur, de lutter contre l'insalubrité et I'nabitat
indigne ou dangereux, de permettre le renouvellement urbain, de sauvegarder ou de metire en valeur le
patrimoine bati ou non bati et les espaces naturels ;

Vu l'article L213-11 du Code de I'Urbanisme précisant les possibilités d’utilisation et d’aliénation des biens
préemptés ;

Vu la Déclaration d’Intention d’'Aliéner déposée le 05/03/2020 par Maitre Thierry MOBUCHON, notaire
agissant en tant que mandataire, pour le compte de la SCI SILBON, propriétaire, au profit de Bouygues
Immobilier, concernant un bien situé 69 rue des Forges Saint Charles & Charleville-Méziéres, cadastré AP
196, d’'une surface de 38 ares et 33 centiares, situé dans le périmétre du quartier des Forges Saint Charles
sur lequel I'Agglomération a validé un projet de requalification, pour un montant de 360 000 € (trois cent
soixante mille euros) hors frais, provisionnés a hauteur de 36 000 € ;

Considérant le fait que l'exercice du droit de préemption dans ce cas précis s'effectue en vue de la
réalisation, dans l'intérét général, des actions ou opérations répondant aux objets définis a l'article L. 300-1 ;

Considérant que le projet de requalification du quartier nécessite la maitrise fonciére et s'inscrit donc bien
dans les objectifs listés par I'article L300-1 du Code de I'urbanisme a savoir : metire en ceuvre un projet
urbain, une politique locale de I'habitat, d'organiser le maintien, I'extension ou l'accueil des activités
économiques, de favoriser le développement des loisirs et du tourisme, de réaliser des équipements
collectifs ou des locaux de recherche ou d'enseignement supérieur, de lutter contre l'insalubrite et I'habitat
indigne ou dangereux, de permettre le renouvellement urbain, de sauvegarder ou de mettre en valeur le
patrimoine bati ou non bati et les espaces naturels ;

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment son article L5211-10 ;

Vu I'ordonnance n°® 2020-306 du 25 mars 2020 relative a la prorogation des délais échus pendant la période
d'urgence sanitaire et a I'adaptation des procédures pendant cette méme période, et notamment l'article 12
guater du Titre Il bis, modifié par I'ordonnance n°2020-539 du 7 mai 2020 - art. 1, qui dispose que les délais
relatifs aux procédures de préemption, prévues au titre ler du livre Il du code de l'urbanisme et au chapitre |ll
du titre 1V du livre ler du code rural et de la péche maritime, a l'issue desquels une décision, un accord ou un
avis de l'un des organismes ou personnes mentionnés a l'article 6 peut ou doit intervenir ou est acquis
implicitement et qui n'ont pas expiré avant le 12 mars 2020, sont, a cette date, suspendus. lls reprennent
leur cours a compter du 24 mai 2020 pour la durée restant a courir le 12 mars 2020 ;

| DECIDE d'exercer le droit de préemption urbain qui lui a été délégué par la ville de Charleville-
Méziéres au sein du quartier des Forges Saint Charles, dans le cadre de la cession du bien
appartenant a la SCI SILVA, situé 69 rue des Forges Saint Charles a Charleville-Méziéres, pour |la
parcelle cadastrée AP196 en application des articles L210-1 et L300-1 du code de I'urbanisme afin
de permettre la conduite du programme de requalification du quartier initiée par I'agglomération,

Il VALIDE le montant de la transaction a 360 000 € hors frais de notaire, évalués a 36 000 €,
montant identique a celui de la déclaration d'intention d’aliéner déposée,

lll AUTORISE Monsieur le Président ou son représentant Monsieur le vice-président en charge du
développement économique, a signer tous documents utiles a la mise en ceuvre de la présente
délibération,

IV PRECISE que la présente délibération sera notifiée aux parties intéressées, affichée a I'hotel
communautaire, transmise aux communes membres pour affichage, insérée au recueil des actes
administratifs, et qu'elle peut faire I'objet d’'un recours devant le tribunal administratif de Chalons-en-
Champagne, dans un délai de deux mois a compter de sa publication et de sa réception par le
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représentant de I'Etat conformément aux articles R421-1 et R421-5 du Code de Justice
Administrative .

Fait et délibére en séance les jours, mois et an susdits

Le President de la Communauté d'agglomération 0 9 JUIL 2020
Ardenne Métropole,

Boris RAVIGNON







